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Neues Seniorenzentrum in Minchen Trudering

ORCO Germany entwickelt ein Seniorenzentrum zusamme n mit dem Betreiber
Arbeiter-Samariter-Bund (ASB)

Die ORCO Germany entwickelt unweit des S- und U-Bahnhofs Trudering auf zwei
Grundstiicken auf einer Flache von insgesamt ca. 6.600 m2 eine Senioren-Eigentums-
Wohnanlage und ein Pflegeheim. Bei dem neuen Projekt wird ein Altenpflegeheim der vierten
Generation realisiert, fir das der Arbeiter-Samariter-Bund (ASB) ein spezielles
Qualitatssicherungskonzept entwickelt hat.

~Vir sind Uberzeugt, dass der Standort Trudering einen hohen Bedarf fir
Senioreneinrichtungen hat“, verkiindet Jonas Rabe, Head of Advisory Services bei der
ORCO. ,Uber lange Jahre schon wartet die Stadt Miinchen auf genau so ein Projekt in dieser
Region und wir sind sehr froh den ASB als einen erfahrenen Betreiberpartner gewinnen zu
kénnen.”

Der ASB Landesverband Baden-Wirttemberg betreibt in Kooperation mit dem ASB
Regionalverband Miinchen-Oberbayern das geplante Seniorenzentrum in Muinchen-
Trudering. Der ASB betreibt derzeit insgesamt 108 Altenpflegeheime in Deutschland, davon
auch mehrere Senioreneinrichtungen in Bayern.

Bei diesem integrierten Konzept wird es 106 Pflegeplatze auf insgesamt acht Wohngruppen
aufgeteilt geben. Dadurch wird eine individuellere bzw. bewohnerbezogene Versorgung
mdglich. Die Gesamtflache wird rund 4.500 m2 betragen und Baubeginn ist voraussichtlich fur
September 2008 geplant.

Zusatzlich entstehen auf ca. 4.000 m2 ungefahr 49 seniorengerechte Eigentumswohnungen,
vorwiegend Zwei und Drei-Zimmer-Wohnungen mit Tiefgaragen, deren Gebaudeanordnung
sich an die alten Hofanlagen anlehnt und Uber die neu erschlossene Karpfenstrasse zu
erreichen sein wird. Ein Teil der Wohnungen wird im sogenannten Minchner Modell
Eigentum des Programms flr soziale Bodennutzung (SOBoN) angeboten. Das Betreute
Wohnen folgt baulich und von seinem Service-Konzept der DIN 18025/Teil 2 und DIN 77800.

So bringt das integrierte Modell groBe Vorteile durch verschiedene Betreuungs- und
Pflegeintensitaten, durch gemeinsame Einrichtungen wie Restaurant/Bistro und Synergien mit
dem Pflegeheim bei Management und Verwaltungskosten, sowie hauswirtschaftlichen Kosten
mit sich. Dies schafft eine niedrigere Servicepauschale. Gemeinsame Nutzung von
Gemeinschafts- und Veranstaltungsraumen verringern den Flachenbedarf fir Betriebsflachen
des Betreuten Wohnens. Die gro3zigigen Wohnungskonzepte liegen zwischen 47 m2 und 97
mz2. Die freifinanzierten Wohnungen werden fiur ca. € 3.000 /m2 zuzlglich Erbpacht
angeboten.

Im Vorfeld wurden die Bauplanung und das Betriebskonzept mit dem Sozialreferat der Stadt
Minchen abgestimmt, weil die Stadt Miunchen fir ihre Bedarfsplanung den Stadtbezirk
Trudering als den Ort mit dem zweithdchsten Bedarf an Pflegeplatzen in Miinchen sieht. Die
Stadt Miinchen unterstitzt die Planungen der ORCO Germany und dem Betreiber ASB, um
das bestehende Versorgungsdefizit in diesem Stadtteil auszugleichen.
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ORCO Germany S.A. ist eine im Prime Standard des Regulierten Marktes der Frankfurter Wertpapierborse notierte
Immobiliengesellschaft mit Sitz in Luxemburg. Die ORCO Germany Gruppe, die einheitlich unter der eingetragenen
Marke ORCO Germany auftritt, ist seit dem Jahr 2004 in Deutschland tétig und konzentriert sich auf Wohn- und
Gewerbeimmobilien sowie auf Asset Management und Projektentwicklungen. Derzeit beschaftigt ORCO Germany in
Deutschland rund 210 Mitarbeiter.

Im Bereich Projektentwicklung hat sich ORCO Germany durch die Akquisition der Viterra Development GmbH im
Jahr 2006 strategisch verstarkt. Anfang 2008 wurde aus Viterra Development GmbH die ORCO Projektentwicklung
GmbH und ist einer der fihrenden Projektentwickler und Investoren im Bereich Gewerbe- und Wohnimmobilien in
den deutschen Kernmérkten Berlin, Diisseldorf, Frankfurt, Hamburg und Minchen. Mit der Ubernahme der
Gewerbesiedlungs-Gesellschaft (GSG) im Juni 2007 baut ORCO Germany den Immobilienbestand in Berlin aus und
verwaltet Uber 1 Million Quadratmeter Bestands- und Projektflache in der deutschen Hauptstadt. Die GSG wurde im
Jahr 1965 gegrindet und ist mit rund 850.000 m2 BiUro- und Multifunktionsflache der fuhrende
Gewerbeflachenanbieter in Berlin. Zur ORCO-GSG gehoren 45 Gewerbehdfe und -zentren sowie 235
Wohneinheiten — schwerpunktmafig liegen die Objekte in Innenstadtlage mit ausgezeichneter Anbindung an das
Berliner Verkehrsnetz.

ORCO Germany S.A. ist eine Tochtergesellschaft der ORCO Property Group, die mit einem Immobilienportfolio von
2,4 Milliarden EUR (Stand 31.12.2007) einer der fuhrenden Immobiliengesellschaften Zentraleuropas ist. Die im Jahr
1991 gegrundete Gesellschaft mit Sitz in Luxemburg ist an den Bérsen Euronext und Prague Stock Exchange, sowie
Budapest und Warsaw Stock Exchange notiert. Sie ist schwerpunktmafig in der Tschechischen Republik, Ungarn,
Polen, Russland, Kroatien, der Slowakei und Deutschland tatig.

Der Wechsel vom Open Market, an dem ORCO Germany S.A. seit 2006 notiert war, in den Regulierten Markt (Prime
Standard) im November 2007 stellt unter Beweis, dass ORCO Germany S.A. das rasante operative Wachstum ihrer
Gruppe in den vergangenen Jahre auch durch eine parallele Kapitalmarktstrategie begleitet. Durch die Aufnahme in
den hdchsten Transparenzstandard der Deutschen Borse o6ffnet sich ORCO Germany S.A. weiter den
Kapitalmarktteilnehmern.
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