31. Oktober 2007

Zusammenfassung

Die nachfolgende Zusammenfassung ist als Einfighrundiesem Prospekt zu verstehen. Die-
se Zusammenfassung beabsichtigt, lediglich einearidlibk zu vermitteln und nimmt nicht fiir sich in
Anspruch, alle Informationen zu enthalten, dielairestor im Zusammenhang mit einer Entscheidung
bezlglich der Notierung der Gesellschaft bertickgielm sollte. Investoren wird daher geraten, den
Prospekt sorgféltig in seiner Ganze zu lesen.

Die Gesellschaft beabsichtigt, die Zulassung detieAk die das gesamte Grundkapital der
Gesellschaft reprasentieren, zur Notierung und amdel im Geregelten Markt der Frankfurter
Wertpapierbérse und die Zulassung zum Untersegdemntseregelten Marktes, dem Prime Standard,
der mit weiteren Verpflichtungen verbunden istbeantragen. Die Gesellschaft erwartet, dass die
Aktien erstmals am 31. Oktober 2007 oder wenigee Tgmiiter an der Frankfurter Wertpapierborse
gehandelt werden. Die Gesellschaft emittiert keweéeren Aktien und diese Wertpapierbeschreibung
stellt kein Angebot zum Erwerb neuer Aktien dar.

Fur den Fall, dass vor einem Gericht des eurog@sc Wirtschaftsraums Anspriiche auf
Grund der in dieser Wertpapierbeschreibung entimete Informationen geltend gemacht werden,
konnte der Klager in Anwendung einzelstaatlichecH&as/orschriften des Staates des europaischen
Wirtschaftsraums, in dem er die Anspriiche gelteadhty verpflichtet sein, die Kosten fiir die Uber-
setzung des Prospektes vor Prozessbeginn zu trBgerKosten oder Teile hiervon kdnnten ihm von
einer anderen Partei oder anderen Parteien diesa$altirens unter Umsténden nur erstattet werden,
sofern der klagende Investor Erfolg in dem Verfattat.

Die Gesellschaft ibernimmt die Verantwortung fin dighalt dieser Zusammenfassung, ein-
schlieB3lich der zusammenfassenden Darstellung @sel&chaft, der Zusammenfassung der Risiko-
faktoren und der Zusammenfassung der Finanzinfoomext. Sie kann jedoch fir den Inhalt der Zu-
sammenfassung nur haftbar gemacht werden, fallsZdsammenfassung irrefiihren, unrichtig oder
widerspruchlich ist, wenn sie zusammen mit denr@md€eilen dieses Prospektes gelesen wird.

Diese Wertpapierbeschreibung, die Zusammenfassumglas Registrierungsformular sollten
zusammen gelesen werden und bilden zusammen @iheitliehen Prospekt fir die Zwecke des Art-
kel 5.3 der Prospektrichtlinie.

Fur den Prospekt verantwortliche Personen
Die nachfolgenden Personen sind verantwortlictdéir Prospekt:

- Rainer Bormann, geboren am 28.11.1971
Geschéftsadresse: Kurflrstendamm 103-104, D -1Bétlin — Deutschland
Telefon: +49-30-440123-0
Fax: +49-30-440123-299

- Luc Leroi, geboren am 26.10.1965
Wohnhatt : Clairefontaine 13 A, L-8460 Eschen, &Herzogtum Luxemburg
Telefon: +352-26-4767-1
Fax: +352-26-4767-67



Beide Personen sind Mitglieder des VerwaltungsrdéeORCO Germany S.A.

Wir bestétigen, dass nach unserem besten Wissen diesem Dokument enthaltenen Informationen
richtig und zutreffend sind.

Zusammenfassende Beschreibung der Gesellschaft

Die Gesellschaft und ihre Tochtergesellschaftaar (onzern®) sind ausschlie3lich im Be-
reich der Immobilienprojektentwicklung, dem Immadilinvestment und der Immobilienverwaltung
in Deutschland tatig. Die Geschaftstatigkeit des&lschaft konzentriert sich auf die deutschen Grof3
stadte: Berlin, Hamburg, Dusseldorf, Frankfurt auvd Minchen.

Das Anlageportfolio der Gesellschaft beruht auf demverb oder der Entwicklung von hoch-
klassigen Grundstiicken in Deutschland, wobei dém®punkt auf Gewerbe- und Wohngebauden
liegt. Zum 30.06.2007 wurde das AnlagevermogenGksellschaft von DTZ mit 596 Mio. Euro be-
wertet und bestand aus 75 Objekten.

Das Projektentwicklungs-Portfolio der Gesellsclsstzt sich sowohl aus Gewerbe- als auch
aus Wohnprojekten zusammen. Zum 30.06.2007 bestasd’rojektentwicklungs-Portfolio der Ge-
sellschaft aus 10 Entwicklungsprojekten mit einemrtWon 143 Mio. Euro. Zusatzlich hatte die Ge-
sellschaft in vier Entwicklungsgrundstiicke invesfiglie von DTZ zum 30.06.2007 mit 101 Mio.
Euro bewertet wurden.

Die Gesellschaft wurde im Jahr 2004 durch ihre Bhgesellschaft Orco Property Group soci-
été anonyme gegrindet. Die Orco Property Grouggbeinonyme ist ein fuhrender Investor, Projekt-
entwickler und Grundsticksverwalter im zentraledisphen Immobilien- und Hotelmarkt. Derzeit
verwaltet Orco Property Group société anonyme aitagevermogen im Wert von 2,1 Mrd. Euro
(Bewertung zum 31.12.2006) und halt zum Zeitpurdet Brstellung dieses Prospektes 56,79 % des
Stammkapitals der Gesellschaft. Seit seiner Grigdender Konzern sowohl organisch als auch
durch den Erwerb anderer Immobiliegesellschaftemagbsen, wie z.B. der Viterra Development und
Viterra Baupartner mit Sitz in Essen im Jahr 200&ie der Gewerbesiedlungs-Gesellschaft mit Sitz
in Berlin im Juni 2007.

38.171.333 Aktien der Gesellschaft sind derzeitGpen Market der Frankfurter Wertpapier-
borse notiert und werden sowohl an der Frankfitertpapierborse als auch Uber XETRA gehandelt.

Weitere Informationen Uber die Gesellschaft

Die Gesellschaft ORCO Germany S.A, eine Aktiengesellschaft nach deecht des
GroRR-Herzogtums Luxemburg mit der Handelsregistemar
B 102254.

Verwaltungsrat Jean-Francois Ott, Rainer Bormann, Nicolas Tommasut Leroi

Stammkapital EUR 60.964.166,25

Anzahl der Aktien 48.771,333

Stimmrechte Jede Aktie hat eine Stimme

-2-



Mitarbeiter Zum 31.12.2006 hat der Konzern 82 Mitarbeiter, kelngn mit 2 Mit-
arbeitern zum 31.12.2005. Zum 30.06.2007 hattékdezern 184 Mit-
arbeiter, einschlie3lich von 85 Mitarbeitern derw@ebesiedlungs-

Gesellschaft.
Veroffentlichung des Nach Genehmigung durch die CSSF wird der Prospmkiesdie Zu-
Prospektes sammenfassung in deutscher Sprache auf den Irdeiteset der Gesell-

schaft (www.orcogroup.com) verdffentlicht. Der Ryekt (aber nicht
die deutsche Ubersetzung der Zusammenfassung) amct auf den
Internetseiten der Luxemburger Wertpapierborse (vinowrse.lu) ver-
Offentlicht. In Deutschland wird der Prospekt uné ddeutsche
Ubersetzung der Zusammenfassung des Prospektes) zudeden In-
ternetseiten der Bundesanstalt  fir Finanzdiensilagen
(www.bafin.de) abrufbar sein.

Notierung 38.171,333 Aktien der Gesellschaft sind derzeit@pen Market der
Frankfurter Wertpapierborse notiert und werden Utier Frankfurter
Wertpapierbdrse und tber XETRA gehandelt. ISIN L&ID210041,
WKN AOJL4D, Borsenkurzel O5G.

Zusammenfassung der Risikofaktoren
Risiken im Zusammenhang mit der Tatigkeit des Konzes — Allgemein

« Der Konzern ist zahlreichen allgemeinen RisikenZmsammenhang mit dem Immobilienge-
schaft ausgesetzt.

e Der Konzern wird weiterhin davon abhangig seinfipable Projektentwicklungs- und Anla-
geprojekte zu identifizieren.

« Die Unterhaltungsaufwendungen sowie sonstigen Anfluagen fir die vom Konzern gehal-
tenen Grundstiicke kdnnen steigen.

e Der Konzern ist dem Risiko des Anstiegs der Baukosiisgesetzt.

« Dem Konzern kénnte es unmoglich werden, seine Esipanund die Konsequenzen des
schnellen Wachstums effektiv zu steuern.

* Interne Kontrollmechanismen kdnnten sich als scheuerchtbar erweisen, wodurch die Fa-
higkeit des Konzerns, exakte Finanzinformationeeratellen, beeintrachtigt werden kénnte.

« Der Wetthewerb bei dem Erwerb von Objekten durcluf&@& die niedrigere Kapitalkosten
oder geringere Ertragserwartungen haben als wimtedunsere Fahigkeit beeintrachtigen, im
Hinblick auf strategische Erwerbe dem Wettbewealndtzu halten und daher die Mdglichkei-
ten unser Geschaft auszubauen beeintréchtigen.

» Der Konzern ist Risiken des Uberangebots in seBwhliisselmarkten ausgesetzt.

e Der Konzern ist Standortrisiken ausgesetzt.



Der Konzern ist dem Risiko der llliquiditat von @Gdstlicksinvestments ausgesetzt.

Der Konzern kénnte Verlust- und Haftungsrisikemgehlie3lich Steuerrisiken) im Hinblick
auf Grundstiicke ausgesetzt sein, deren Ursachélandlungen oder Unterlassungen von
Verkaufern oder vormaligen Eigentimern oder Bewohoeler einer vorherigen Eigentiimer-
schaft herrihren.

Der Konzern ist Partei von Gemeinschaftsunternelymanwelche dem Konzern Verpflich-
tungen und bestimmte Beschrankungen auferlegen.

Der bestehende Versicherungsschutz konnte nickt \&drluste beziiglich der Konzern-
grundstticke decken und der Konzern kdnnte wesbkatliterluste bezlglich der Uber die Ver-
sicherungsleistungen hinausgehenden Schaden erleide

Dem Konzern kénnte es unmdéglich sein, hinreichamalifigierte Mitarbeiter in den Landern,
in denen der Konzern tatig ist, anzuziehen undusitetien.

Die Konzerntatigkeit ist zahlreichen Regulierungemterworfen, von denen einige sehr be-
schrankend sind. Des Weiteren kénnen in Zukunfardige Regulierungen noch belastender

werden.

Die Grundsticksbewertungen des Konzerns konntdn den tatséchlichen Wert des Portfo-
lios darstellen und die Bewertung der Grundstiickenke von Periode zu Periode schwanken.

Die Grundsticke der Gesellschaft sind dem RisikoZéestérung und der Abnutzung ausge-
setzt.

Der Konzern ist Risiken aus Umweltschaden ausgesetz
Der Konzern ist Kreditrisiken seiner Geschéaftsparausgesetzt.
Der Konzern ist Finanzierungsrisiken ausgesetzt.

Die Finanzierungsvereinbarungen des Konzerns kadmmusatzliches Risikopotenzial beinhal-
ten.

Der Konzern ist Liquiditatsrisiken aufgrund einegativen Cash Flows ausgesetzt.
Der Konzern ist Zinsrisiken ausgesetzt.

Als eine der luxemburgerischen Steuergesetzgebntegfallenden Gesellschaft profitiert die
Gesellschaft von einem Steuersystem, unter dend@&inden und Kapitaleinkiinfte unter be-
stimmten Bedingungen steuerbefreit sind. SollteSleueransassigkeit bestritten werden oder
sich das auf die Gesellschaft anwendbare Steuemsy@tdern, konnte dies die jahrliche Steu-
erbelastung wesentlich erhéhen und die Profita@bitieschranken.

Der Konzern ist Steuerrisiken ausgesetzt.

Die ORCO Property Group S.A. halt eine Mehrheit Aktien und kann daher tGber uns be-
herrschenden Einfluss ausuben; die EntscheidungO@&€O Property Group S.A. konnte
nicht allzeit in dem bestverstandenen Interessd/itetierheitsgesellschafter liegen.
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« Der Kaufvertrag, durch den die Gewerbesiedlungseehaft erworben wurde, legt uns ver-
schieden Sozialverpflichtungen auf, beschrankt ienBéhigkeit Mieten zu erhéhen und sieht
schwere Vertragsstrafen vor.

« Die geografische Konzentration unserer Gewerbe-\Wathnimmobilien auf bestimmte Ge-
biete Deutschlands macht die Mieteinkuinfte, derraipen Ertrag sowie die Finanzierungs-
bedingungen abhangig von den allgemeinen wirtsattefh und demografischen Trends in
Deutschland und von bestimmen Regionen von Deusdhl

» Sofern wir gegen Auflagen im Zusammenhang mit Fdnd&eIn verstolRen, konnten offentli-
che Fordermittelgeber die Rickzahlungen von Forittxim verlangen.

« Die Verwendung von allgemeinen Geschaftsbedinguiigente uns unter einer Vielzahl von
Vertragen Schadensersatzansprichen aussetzenesdsfedust von bestimmten Rechten o-
der von Anspriichen beschranken, sofern Fehler Bd&sleme im Zusammenhang mit der
Durchsetzbarkeit dieser Vereinbarungen auftreten.

» Die Aktionare sind zukunftigen Verwasserungsrisikesgesetzt.

e Zukinftige Verkaufe von Aktien kbnnen den Marktgrbeeintrachtigen.

Risiken des Konzerns im Zusammenhang mit der Projakentwicklung

e Aus den bestehenden und zukiinftigen Entwicklungskien des Konzerns kdnnten sich un-
terwartete Probleme und unerkannte Risiken ergeben.

« Der Konzern kdnnte Schwierigkeiten haben, einen ggbrderlichen Leerstand in Entwick-
lungsobjekten herbeizufiihren.

* Es konnte dem Konzern nicht oder nicht zeitgergefingen, samtliche erforderliche Geneh-
migungen und Zustimmungen fur die FertigstellungeseEntwicklungsprojekte zu erhalten.

Risiken im Zusammenhang mit dem Investmentgeschéattes Konzerns
e Der Konzern ist dem wachsenden Druck auf Mieteetr@gsgesetzt.
* Der Konzern ist Mietrisiken ausgesetzt.
« Der Konzern ist Instandsetzungsrisiken ausgesetzt.

e Der Konzern ist Risiken im Zusammenhang mit seifiro- und Geschéaftsvermietungsge-
schaft ausgesetzt.

e Der Konzern ist Indexierungsrisiken ausgesetzt.



Risiken im Zusammenhang mit den Aktien
e Die Aktien kbnnen im Wert gemindert werden.
» Der Wert der Aktien kann Schwankungen unterliegen.

+ Die Aktien kdnnen verwassert werden.



Zusammengefasste Finanzinformationen

Die nachfolgend aufgefiihrte zusammengefassten Eimfanmationen fir die zum 30.06.2007 sowie
30.06.2006 endenden Geschaftshalbjahre sowie die34112.2006 und 31.12.2005 endenden Geschéftsjahre
sind den nicht gepruften Konzern-Zwischenabschiiizaen 30.06.2007 sowie den gepriiften Konzernalkschli
sen zum 31.12.2006 und 31.12.2005 (welche dieeienginden gepriiften angepassten Zahlen zum 3104.20
auf Grundlage der IFRS wie von der Europaischenodnierabschiedet enthalten) entnommen.

Zum 30.06.2007 Zum 30.06.2006  Geschéafts- Geschéfts-  Geschéftsjahr z.
endendes Ge- endendes Ge- jahr z. jahr z. 31.12.2004
schéftshalbjahr schéftshalbjahr 31.12.2006 31.12.2005
(nicht gepriift) (nicht gepriift)
(€ Tausend soweit nicht Daten zum Anteilsbesitz)

Ergebnisrechnung

Umsatzerlose 32.786 469 73.762 291 0
Ergebnis aus Neubewertungen 46.329 19.152 31.507 7715. 0
Operatives Geschaftsergebnis 44.666 18.806 27.011 .6985 (24)
Finanzergebnis (6.039) (478) (2.751) (332) 0
Konzernliberschuss 21.720 18.622 21.945 3.041 (24)
Unverwassertes Ergebnis in € je Aktie 0,61 2,09 61,9 1,09* (7.74)
Unverwassertes Ergebnis in € je Aktie 0,60 2,05 11,9 1,09* (7.74)

*nach Anpassungen an den Aktiensplit

Zum 30.06.2007 Geschéftsjahrz.  Geschaftsjahr z. Geschéftsjahr z.

endendes Ge- 31.12.2006 31.12.2005 31.12.2004
schéaftshalbjahr
(nicht gepruft)

Bilanz
Als Finanzanlagen gehaltene Immobilien 752.427 564 . 19.743 317
Sonstige langfristige Vermdgenswerte 84.185 6.589 2 1 0
Kurzfristiges Vermdgen 227.508 148.598 784 29

;ah!ungsmlttel und Zahlungsmittel- 92.842 45.948 553 0

aquivalente
Summe der Aktiva 1.064.120 346.752 20.539 346
Eigenkapital 238.610 133.947 6.517 7
Langfristige Verbindlichkeiten 628.434 122.524 ®88 147
Bonds 81.872 0 0 0
Finanzverbindlichkeiten 407.662 103.164 7.563 147
Ruckstellungen 10.390 10.775 0 0
Passive latente Steuern 128.510 8.585 2.325 0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 197.076 90.281 4.134 192
Finanzverbindlichkeiten 85.690 8.158 927 169
Ruckstellungen 22.999 18.914 0 0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 38.737 32.450 3.152 23
Leistungen
Anzahlungen 36.258 25.370 0 0
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 13.392 Mm38 55 0
Summe der Passiva 1.064.120 346.752 20.539 346




Zum 30.06.2007 Zum 30.06.2006 Geschéftsjahr Geschéftsjahr  Geschéftsjahr

endendes Ge- endendes Ge- z.31.12.2006 z.31.12.2005  z.31.12.2004

schéftshalbjahr schéftshalbjahr

(nicht geprift) (nicht gepriift)

(€ Tausend)

Konzernkapitalflussrechnung
Mittelzu- bzw. Mittelabflussfluss aus
operativer Geschéaftstatigkeit (10.937) 33.433 59.206 2.868 (30)
Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit (391.087) (105.116) (216.002) (13.941) (317)
{\i/'g'f(tgi'tz“ﬂuss aus der Finanzierungsta- 448.909 88.185 202.138 11.643 330
Nettoveranderung Finanzmittelbestand 46.885 16.502 45.343 570 a7)
Zahlungsmittel und Zahlungsmittel-
aquivalent® am Beginn der Periode 45.948 553 553 7 0
Zahlungsmittel und Zahlungsmittel- 92 842 17.055 45948 553 17)

aquivalent® am Ende der Periode

Note:

(1)Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente assen Kassenbestand, kurzfristig abrufbare Barddrsiitvie sonstige kurzfristig
hochliquiden Anlagen mit Laufzeit von maximal 3 Maden, ohne Uberziehungen.



